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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NAMYSLOW
Uchwala nr 384/VIIl/21 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 11 lutego 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Op. poz. 702 z 10 marca 2021 r.)
Dzialka nr ewid. 851/77, obreb NAMYSEOW:

Przeznaczenie: C.9U - Teren zabudowy ustugowej;

Dodatkowe informacje: 6 - Zabytek archeologiczny;
Nieprzekraczalna linia zabudowy;

UCHWALA NR 384/VIII/21
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE
z dnia 11 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Namystow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2020r., poz. 713, 1378), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) oraz uchwaly nr
775/V11/18 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Namystow Rada
Miejska w Namystowie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Namystow, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Namysléw, uchwalonego uchwalg nr 95/VIII/19 Rady Miejskiej w
Namystowie z dnia 24 czerwca 2019 r., o granicach okreslonych na rysunku planu, zwany dale;j
planem.

2. Czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000, stanowi zatacznik nr 1 do uchwatly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zalgcznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu czterospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie pary, wzajemnie
symetrycznych, pod wzgledem kata nachylenia, gtéwnych polaci, wyznaczonych przez
kalenice, dolng krawedz dachu i naroze dachu, nachylonych pod katem od 30 do 45; za dach
czterospadowy uznaje si¢ takze dach sktadajacy si¢ z uktadu takich dachow;

2) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, wzajemnie
symetryczne, pod wzgledem kata nachylenia, gtéwne polacie, wyznaczone przez kalenice oraz
dolng i szczytows krawedz dachu, nachylone pod katem od 30 do 45; za dach dwuspadowy
uznaje si¢ takze dach skladajacy si¢ z uktadu takich dachow oraz dach naczétkowy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do
12;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ tabele zawierajaca ustalenia dla terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ nadziemna cze$¢ budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy,
balkony, galerie, tarasy, ryzality, wykusze, werandy, schody, pochylnie, rampy, ktére moga by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtosé nie wigksza niz 1,5 m, z wyjatkiem pochylni
przeznaczonych dla os6b niepelnosprawnych,, ktére moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej obowigzuje
usytuowanie frontowej czesci budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy,
balkony, galerie, tarasy, wykusze, werandy, schody, pochylnie, rampy, ktére moga by¢
wysuniete poza te linie lub cofnigte od tej linii na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m, z wyjatkiem
pochylni przeznaczonych dla 0s6b niepetnosprawnych, ktére moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢
lub cofnigte od tej linii na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslong symbolem;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej polozonego
stropu, tgcznie z grubosciag izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych,
badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujgcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow i urzadzen komunikacji i
infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

11) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe zachowujaca cigglos¢ Scian
frontowych od strony ulicy lub placu; zabudowa pierzejowa moze by¢ sytuowana bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem okre$lonych w planie linii zabudowy oraz
przepisé6w odrgbnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem (granica administracyjna miasta);
2) granica terenu zamknietego;
3) granica podzialu obszaru obj¢tego planem na strefy;

4) linia rozgraniczajgca tereny o r10znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) symbol identyfikujacy teren;

8) granica korytarza ekologicznego doliny rzeki Widawy;
9) budynek objety ochrong konserwatorska;

10) obiekt objety ochrong konserwatorska;

11) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

12) zabytek archeologiczny;

13) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

14) granica terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

15) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasi¢g wody 10%);
16) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (zasieg wody 1%);
17) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefg oddzialywania;

18) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia wraz ze strefg
oddziatywania;

19) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia wraz ze strefg
oddziatywania;

20) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia wraz ze strefa
oddzialywania;

21) gazociagg wysokiego cisnienia DN 100 PN 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowang.

§ 4. Okresla si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) U — teren zabudowy ustugowe;j;

5) UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

6) US — teren sportu i rekreacji;

7) R — teren rolniczy;

8) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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9) ZL —las;

10) ZP — teren zieleni urzadzonej;

11) ZD — teren ogrodu dziatkowego;

12) ZC — cmentarz;

13) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

14) KDGP - teren drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
15) KDG - teren drogi klasy gtéwnej;

16) KDZ — teren drogi klasy zbiorczej;

17) KDL - teren drogi klasy lokalne;j;

18) KDD - teren drogi klasy dojazdowe;;

19) KDPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego;

20) KDP - teren ciggu pieszego;

21) KDW — teren drogi wewnetrznej;

22) KS — teren parkingu i garazy;

23) KK — teren komunikacji kolejowej;

24) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
25) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
26) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

27) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

28) T — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
29) C — teren infrastruktury technicznej — cieplownictwo.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 stref. Dla kazdej strefy przyjeto odrgbng
identyfikacje terenéw, rozpoczynajacs si¢ od litery A, B, C, D1 E.

2. Przepisy szczegbtowe, w tym przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw, przedstawiono w postaci kart terendw w rozdziale 2.

3. W kartach terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, nie okresla si¢ zagadnien, ktore nie dotycza
tych terenow.

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie okre$la sie:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowiazujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.
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2. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, wymagajacych wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z
wylaczeniem systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz stacji demontazu
pojazdéw na terenie D.29MU.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektéw i1 urzadzen budowlanych nie
wymagajacych pozwolenia na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy wydzielen
dla obiektow i systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celu
powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 7. Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 mieszkanie;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych sg wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1
mieszkanie i 1 na 1 lokal uzytkowy;

3) budynki mieszkalne w gospodarstwach rolnych: 1 na 1 mieszkanie;
4) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 mieszkanie;

5) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych sg wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1
mieszkanie i 1 na 1 lokal uzytkowy;

6) budynki handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j i nie
mniej niz 1, jezeli ta powierzchnia jest mniejsza niz 100 m?;

7) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5
zatrudnionych;

8) budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, kultu
religijnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji oraz
innych podobnych funkcji: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5
zatrudnionych;

9) stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw: 1 na kazde 50 m?® powierzchni uzytkowej i 1 na
kazdych 5 zatrudnionych;

10) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* 1 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

11) budynki produkcyjne, budynki przemystowe, budynki sktadowe i magazynowe: 1 na kazde
200 m? powierzchni uzytkowej lub 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

12) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli ogélna
liczba miejsc do parkowania wynosi 21-40, 3 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania — jezeli ogdlna liczba miejsc do
parkowania wynosi wig¢cej niz 100;
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13) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie budowlanym lub
usytuowane na dzialce budowlane;;

14) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku lub obiektu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe — karty terenu

Dotyczy przeznaczenia o symbolu C.9U:
[..-]

§ 248.
Karta terenu miejscowego planu zagospf)darowama przestrzennego miasta STREFA | C
Namystow
1.SYMBOL:
C.9U
2.PRZEZNACZENIE:

1)teren zabudowy ustugowe;j;

2)funkcje ustugowsg nalezy rozumie¢ jako obiekty, budynki i lokale uzytkowe przeznaczone
na potrzeby kultury, nauki, o§wiaty, shuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, sportu i
rekreacji, administracji oraz innych podobnych funkcji, a takze obiekty i urzadzenia
budowlane zwigzane z tg zabudowa.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o
ochronie $rodowiska, teren zalicza si¢ do teren6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

w granicach zabytku archeologicznego wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAL.TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,01,

b)maksymalna: 1,4;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5)linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6)geometria dachu: dowolny typ dachu;

7)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 400 m 2.

6.SZCZEG()LOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek uzyskiwane w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci):

1)minimalna szerokos$¢ frontéw dzialek: 12 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 400 m 2;
3)kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
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4)ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systemow
komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

7.ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1)dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym dojs$¢, dojazdoéw, miejsc postojowych, drog dla roweréw, przewodow i urzagdzen
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych i
telekomunikacyjnych;

2)usytuowanie systeméw, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepisow
odrebnych i innych przepiséw uchwaty;

3)warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a)uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b)sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;
5)odprowadzanie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

6)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7T)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii
promieniowania stonecznego;

8)zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrddet ciepla;
9)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

10)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.STAWKA PROCENTOWA: 15%.

[..]
Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 568. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 569. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Zgodnie z ustawg z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. 2022 poz. 2142 z p6zn. zm.) zwalnia si¢ od
oplaty skarbowej jednostki samorzadu terytorialnego.
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RiN.6727.116.2023.JK Namyslow, dnia 13.04.2023 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NAMYSLOW
Uchwala nr 384/VIIL/21 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 11 lutego 2021 r.
(Dz Urz. Woj. Op. poz 702 z 10 marca 2021 r.)

Dzalka: 851/77 obrgb NAMYSEOW (C.9U).
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Legenda
o~ granica obszan objgtego planem
(granica administracyjna miasta)
ranica terenu zamkniglego

ranica podziah obszaru objgtego planem na strefy

linia rozgraniczajaca tereny o rdznym pizeznaczeniu
: lub réznych zasadach zagospadarowania

T chowiauiaga lnia zaudony
{'a__a_ nieprzekraczaina lina zsbiciowy

teren zabudowy mieszkanlawe} jednoradainne]

teren zabudowy mieszkaniowsj wiglorodzinne]
taran zabudowy mieszkaniowo-ustugowsj
toren 2abudowy ushugowe]

| toren zabudowy uslugowo-produkcyine]

teran sportu | rekreacii

7 teren rolniczy
“1 teren zabudowy W rolnych,
-+ hodowlanych | ogrodniczych

teren zieleni urzadzonej

=1 teren ogrodu dziatkowego

] omentere

teren wéd powierzchniowych Srodiadowych
teren dragi klasy glownej ruchu pr2yspigszonego
teren drogi klasy gidwnej

teren drogi Kasy zbiorczej

‘_ teren drogi klasy lokalnej

| teren drogiasy dojeztowe]

teren ciggu piesze-jezdnego

teren ciagu pieszego

teren drogi wewngirznej

teren parkingu i garay

teron komunikacjl kolejows]

teren i
ieren infrasiruiktury technicznej - gazownictwo
teren infrastruktury techniczns; - wodociagi
teren infrastruidury technicznej - kanalizacia

toren infrastruktury techniczne; - cieplownictwo
" granica obszaru chromionego krajobrazu "Lasy .
granica korytarza ekologicznego dofiny rzeki Widawy

m 2aspdt Browany Namysliw wpisany do rejestru zabytkéw
T Zesptt szpitala miojskiogo wpisany do efestr zabytkow

granica terenu pod budowg oblektdw handiowych
0 pewierzehni sprzedazy powyzej 2000 m*

sirefa ochrony bezposrednie] ujecta wody
strafa ochrony podrednisj ujgcia wody
vigcie wody
granica obszaru szczegéinego zagrozenia powodzig
. {zasigg wody 10%) )
granica oby powodzig
Loz (285i80 Wody 1%)
== granica obszaru, na kiérym prawdopodobiefsiwo wystapienia
17777 pawodzijast niskie i wynosi raz na 500 lal (zasieg wody 0,2%)
e i i wysokiego napiecia wraz ze
strefy oddzistywania o
Ting apigcia wraz
ysoklego naplgcia
b '"B“

gazociag wysokiego cisnienia ON 100 PN 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowang
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